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Komunikat Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego do wiascicieli i zarzadcow obiektow
budowlanych w zwigzku z potencjalnymi zagrozeniami wystepujacymi w okresie zimowym

Szanowni Panstwo,

sezon jesienno-zimowy, to okres wystepowania niekorzystnych warunkédw atmosferycznych, ktére mogg spowodowacd
uszkodzenie obiektu budowlanego lub sprowadzi¢ zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
Srodowiska.

Przypominam, ze w takiej sytuacji, zgodnie z art. 61 pkt 2 ustawy — Prawo budowlane,
wiasciciele i zarzadcy zobowigzani sg do zapewnienia bezpiecznego uzytkowania obiektu budowlanego.

Nie wolno réwniez dopuszczacC do przecigzenia konstrukcji budynku przez zalegajacy na dachu Snieg i nalezy zapewnic
wiasciwe i odpowiednio czeste odsniezanie dachu oraz elementow elewacji budynku. Konieczne jest usuwanie sopli, bryt,
nawisow lodowych i Sniegowych, ktére moga zagrozi¢ bezpieczenstwu osob znajdujacych sie na ciggach pieszych i jezdnych,
przebiegajacych bezposrednio przy budynku.

Prace zwigzane z usuwaniem $niegu z dachu moga stwarza¢ ogromne zagrozenie dla 0sob je wykonujgcych a takze dla
samego budynku, dlatego muszg by¢ prowadzone z zachowaniem zasad bezpieczenstwa i przepiséw BHP.

Aby unikng¢ potencjalnych zagrozen, zwracam sie do wszystkich zobowigzanych o bezzwloczne spetnianie obowigzkéw
wynikajacych z przepiséw prawa.

Dorota Cabariska

Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego

zrédlo: https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/komunikat-glownego-inspektora-nadzoru-budowlanego-do-wlascicieli-i-zarzadcow-obiektow-3
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Rozdziat 6 — Utrzymanie obiektéw budowlanych [Art. 61 do Art. 70]
WSTEP

Ustawa — Prawo budowlane normuje dziatalno$s¢ obejmujgcg sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektéw
budowlanych oraz okresla zasady dziatania organdw administracji publicznej w tych dziedzinach. Przepisy rozdziatu 6 obejmujg
kompleksowy zbiér obowigzkéw, ktorym podlegajg wtasciciele i zarzadcy obiektéw budowlanych w zakresie utrzymywania ich we

wiasciwym stanie technicznym.
Zasady prawidtowego uzytkowania

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany utrzymywaé i uzytkowaé obiekt w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego witasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegélnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1-7 (patrz nizej).

Obiekt budowlany jako catos$¢ oraz jego poszczegdlne czesci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc (rowniez w trakcie jego eksploatacji):

1) spetnienie podstawowych wymagan dotyczgcych obiektéw budowlanych dotyczacych:
a) no$nosci i statecznosci konstrukgji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) higieny, zdrowia i sSrodowiska,
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d) bezpieczernstwa uzytkowania i dostepnosci obiektéw,
e) ochrony przed hatasem,
f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,
g) zrownowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energie cieplng i paliwa,
przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,
b) usuwania sciekéw, wody opadowe] i odpaddw;
2a) mozliwos¢ dostepu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie szerokopasmowego dostepu do Internetu;

3) mozliwos¢ utrzymania witasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektdw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego
przez osoby niepetnosprawne, w tym osoby starsze;
5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz obiektéw objetych ochrong konserwatorskg;
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Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany zapewnié, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie
obiektu w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia lub srodowiska.

Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach
odrebnych badZz umowach, sg obowigzani w czasie lub bezpos$rednio po przeprowadzonej kontroli, usungé stwierdzone uszkodzenia oraz
uzupetnié braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZ $rodowiska, a w
szczegblnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pragdem elektrycznym albo zatrucie gazem.

DOKUMENTY ZWIAZANE Z OBIEKTEM BUDOWLANYM
Przekazanie dokumentac;ji

Inwestor, oddajagc do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wiascicielowi lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy (pozwolenie
na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych i koricowych, w miare
potrzeby, rysunki i opisy stuzgce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke obmiardéw, a w przypadku realizacji obiektéw metoda
montazu — takze dziennik montazu ) i dokumentacje powykonawczg (dokumentacje budowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w
toku wykonywania robdot oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi ). Przekazaniu podlegaja réwniez inne dokumenty i decyzje
dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzgdzen zwigzanych z tym obiektem.
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Przechowywanie dokumentow

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywaé przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych mowa
powyzej oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robdét budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego uzytkowania.
Obowigzkiem przechowywania objete sg rdwniez kopie imiennych przydziatéw lokali, protokoty zdawczo-odbiorcze lokali, umowy najmu
lokali, protokoty pomiaru powierzchni uzytkowej lokali.

Ksigzka obiektu budowlanego

Whtasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu budowlanego niebedgcego budynkiem ksigzke
obiektu budowlanego (*), stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego. Do ksigzki obiektu budowlanego dotgczone winny
by¢ wszystkie protokoty z kontroli obiektu budowlanego.

(*) Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego nie obejmuje wtascicieli i zarzgdcéw budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
obiektéw budowlanych budownictwa zagrodowego i letniskowego, wymienionych w art. 29 ust. 1i 2, z wylgczeniem sieci gazowych, drég
lub obiektéw mostowych, jezeli prowadzg ksigzke drogi lub ksigzke obiektu mostowego na podstawie przepiséw o drogach publicznych.

Udostepnianie dokumentow

Wiasciciel lub zarzagdca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepnia¢ przedmiotowe dokumenty przedstawicielom organu nadzoru
budowlanego oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania obiektéw budowlanych we
wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania przepiséw obowigzujgcych w budownictwie.
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KONTROLE OKRESOWE | DORAZNE

Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela lub zarzgdce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw
wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu (obowigzek kontroli nie obejmuje wtascicieli i zarzgdcéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, obiektéw budowlanych budownictwa zagrodowego i letniskowego, wymienionych w art. 29 ust. 1i 2, z wytgczeniem
sieci gazowych),

b) instalacji i urzadzen stuzgcych ochronie srodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia; kontrolg tg powinno byc¢ objete réwniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci pofgczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji
przewoddéw oraz uziemien instalacji i aparatéw;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 maja oraz do 30 listopada [obiekty
wielkopowierzchniowe], w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2000 m2 oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajgcej 1000 m2 ; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie na piSmie zawiadomic organ
nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;
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4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia wystapienia czynnikéw zewnetrznych oddziatywujgcych
na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub
powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

4a) w przypadku zgtoszenia przez osoby zamieszkujgce lokal mieszkalny znajdujacy sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu
nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen [...] (kontrole wtasciciel lub zarzadca jest zobowigzany
przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania zgtoszenia).

[W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszenia wymagan dotyczacych
obiektu budowlanego, ktérych charakter uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych, organ nadzoru
budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie skutkéw ingerencji lub naruszen lub przywrdcenie stanu poprzedniego. Decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.]

W trakcie ww. kontroli nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania zalecen z poprzedniej kontroli.

Dodatkowe regulacje dotyczgce kontroli okresowych budynku mieszkalnego zawiera rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i

Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych

(Dz. U. Nr 74, poz. 836 z pdZn.zm.).
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OSOBY UPRAWNIONE DO KONTROLOWANIA STANU TECHNICZNEGO OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Kontrole, o ktérych mowa w opracowaniu, przeprowadzajg osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych moga przeprowadzac osoby posiadajgce kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

Kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowych powinny przeprowadzaé:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim —w odniesieniu do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych
przewoddw spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci — w odniesieniu do przewoddéw kominowych, o ktérych mowa w
pkt 1, oraz do kominéw przemystowych, kominéw wolno stojgcych oraz kominéw lub przewodéw kominowych, w ktérych cigg kominowy
jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.
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Protokoét

Z kontroli osoba przeprowadzajgca kontrole sporzadza protokat.
Protokdt zawiera co najmniej:

1) date przeprowadzenia kontroli;

2) imie i nazwisko, a takze numer uprawnien budowlanych wraz ze specjalnoscia, w ktorej zostaty wydane, osoby przeprowadzajacej
kontrole oraz jej podpis;

3) imie i nazwisko albo nazwe wtasciciela lub zarzadcy uzytkowanego obiektu budowlanego;

4) okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umozliwiajgce jego identyfikacje;

5) zakres kontroli;

6) ustalenia dokonane w zakresie kontroli, w tym wskazanie nieprawidtowosci, jezeli zostaty stwierdzone;
7) zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidtowosci;

8) metody i sSrodki uzytkowania elementéw obiektéw budowlanych narazonych na szkodliwe dziatanie wptywdw atmosferycznych i
niszczace dziatanie innych czynnikéw, w przypadku kontroli tych elementéw;

9) zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.

Zalecenia pokontrolne

W zaleceniach wskazuje sie czynnosci majgce na celu usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci i termin ich wykonania.
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DZIAtANIA ORGANU NADZORU BUDOWLANEGO

Organy nadzoru budowlanego przy wykonywaniu zadan okreslonych przepisami prawa budowlanego mogg zgdac¢ od uczestnikéw
procesu budowlanego, wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, informacji lub udostepnienia dokumentéw zwigzanych z
prowadzeniem robdt, przekazywaniem obiektu budowlanego do uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego.

W razie powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobéw budowlanych lub robdét budowlanych,_a takze stanu technicznego
obiektu budowlanego, mogg natozyé, w drodze postanowienia, na ww. osoby, obowigzek dostarczenia w_okres$lonym terminie
odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi osoba zobowigzana do ich dostarczenia. W razie
niedostarczenia w wyznaczonym terminie zgdanych ocen lub ekspertyz albo w razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktére

niedostatecznie wyjasniajg sprawe bedacg ich przedmiotem, organ moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie
dodatkowych ocen lub ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Usuwanie nieprawidtowosci
W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu mienia bgdz Srodowiska albo

2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub Srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglagdem oszpecenie otoczenia

—organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajgc termin wykonania tego

obowigzku.
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Zakaz uzytkowania

Organ nadzoru budowlanego moze zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidtowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepujg okolicznosci, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, podlega
natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢ ogtoszona ustnie.

Rozbidrka

Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje sie do remontu, odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru
budowlanego wydaje decyzje nakazujgcg wiascicielowi lub zarzadcy rozbidrke tego obiektu i uporzagdkowanie terenu oraz okreslajaca
terminy przystgpienia do tych robot i ich zakonczenia (nie stosuje sie do obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkéw). W
stosunku do obiektéw budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkéw, a objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, decyzje, o ktérej mowa wyzej organ nadzoru budowlanego wydaje po uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. Wojewddzki konserwator zabytkéw jest obowigzany zajg¢ stanowisko w terminie 30 dni.
Niezajecie stanowiska w tym terminie uznaje sie za uzgodnienie.

Opréinienie budynku

W razie stwierdzenia potrzeby oprdznienia w catosci lub w czesci budynku przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozgcego
zawaleniem, organ nadzoru budowlanego jest obowigzany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, witascicielowi lub zarzadcy obiektu budowlanego oprdéznienie badz
wyfaczenie w okreslonym terminie catosci lub czesci budynku z uzytkowania;

2) przestac decyzje, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali zamiennych na podstawie odrebnych przepiséw;

3) zarzadzi¢:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i usuniecie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia, z okresleniem, technicznie uzasadnionych,
terminéw ich wykonania.
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Usuwanie niebezpieczenstw

W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatarn majgcych na celu usuniecie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia organ nadzoru
budowlanego zapewni, na koszt wtasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych srodkéw zabezpieczajacych.
Do zastosowania, na koszt wtasciciela lub zarzadcy, srodkéw zabezpieczajacych sg upowaznione réwniez organy Policji i Panstwowej
Strazy Pozarnej. O podjetych dziataniach organy te powinny niezwtocznie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

PRZEPISY KARNE

Przeszkadzanie organom nadzoru

Art. 91. 1. Kto:
1) udaremnia okreslone ustawg czynnosci organéw administracji architektonicznobudowlanej lub nadzoru budowlanego,

2) wykonuje samodzielng funkcje techniczng w budownictwie, nie posiadajac odpowiednich uprawnien budowlanych lub prawa
wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.
Uzytkowanie obiektu niezgodnie z przepisami

Art. 91a. Kto nie spetnia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje
obiekt w sposdb niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie
mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do roku.
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Niespetnianie obowigzkdéw, utrudnianie
Art. 92. 1. Kto:

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia stwierdzonych uszkodzen lub uzupetnienia brakéw, mogacych
spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia badzZ zagrozenie sSrodowiska,

3) utrudnia, okreslone ustawa, czynnosci organéw administracji architektonicznobudowlanej lub nadzoru budowlanego,

podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

Naruszenie wymagan ustawy
Art. 93. Kto:

3) dokonuje rozbidrki obiektu budowlanego lub jego czesci, naruszajgc przepisy art. 30b ust. 1 lub art. 31 ust. 1,
8) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 1i 3, obowigzkéw przechowywania dokumentdéw, zwigzanych z obiektem
budowlanym lub prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego,

9a) nie spetnia obowigzku przestania protokotu, o ktérym mowa w art. 70 ust. 2,

10) nie udziela informacji lub nie udostepnia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c ust. 1, zgdanych przez organ nadzoru
budowlanego, zwigzanych z prowadzeniem robét budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania lub jego
utrzymaniem,

podlega karze grzywny.

Tryb orzekania Art. 94. Orzekanie w sprawach o czyny, okre$lone w art. 92 i art. 93, nastepuje na podstawie przepisdw Kodeksu
postepowania w sprawach o wykroczenia.
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PODSUMOWANIE

Wiasciwe utrzymanie i uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem daje gwarancje bezawaryjnego funkcjonowania
budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury, infrastruktury i urzadzen budowlanych w przestrzeni publicznej. Wypetnianie przez
wtascicieli, zarzagdcow i uzytkownikow obowigzkéw, wynikajgcych z ustawy Prawo budowlane a podyktowanych wzgledami technicznymi,
minimalizuje ryzyko niekontrolowanych uszkodzen obiektéw budowlanych i powstania katastrof budowlanych, réwnoczesnie zapewnia
bezpieczenstwo uzytkownikom obiektéw budowlanych, ludzi, zwierzat, a takze posiadanego przez spoteczenstwo mienia.

Niejednokrotnie obiekt budowlany zbudowany zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej oraz utrzymywany we witasciwym
stanie technicznym, oprze sie takim zywiotom jak ogien,, woda, wytadowania atmosferyczne czy porywisty wiatr. Z raportu Gtéwnego
Inspektora Nadzoru Budowlanego pt. , Katastrofy budowlane w 2021 roku” wynika, ze na terenie Polski od 20218 r. odnotowuje sie staty
wzrost katastrof budowlanych. W roku 2021 zgtoszonych zostato 469 katastrof budowlanych, ktérych giéwna przyczyng (85,2%) byty
zdarzenia losowe (przede wszystkim silne, porywiste wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska — niezalezne od dziatalnosci
cztowieka) oraz katastrofy powodowane dziataniem (bgdZ zaniechaniem) cztowieka jak pozary, wybuchy i wypadki komunikacyjne. Btedy
wynikajgce z niewfasciwego utrzymywania obiektéw budowlanych powodujgcych ich zty stan techniczny stanowity ok. 10%
wystepujgcych katastrof budowlanych. Niejednokrotnie zdarzenie losowe (silny wiatr, czy tez obfite opady atmosferyczne) byto jedynie
finalnym czynnikiem catego zdarzenia. Ich podtozem natomiast byto nierespektowanie przez wiascicieli, czy tez zarzagdcéw cigzacych na
nich obowigzkéw zwigzanych z prawidtowym utrzymaniem obiektu budowlanego, czy tez btednie wykonywane roboty budowlane
przez osoby uczestniczgce w procesie budowlanym.
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Przestrzeganie podstawowych zasad bezpieczenstwa oraz wtasciwe zastosowanie wiedzy technicznej podczas prowadzenia robot
budowlanych jak réwniez utrzymywanie obiektu budowlanego wraz z jego instalacjami i urzagdzeniami towarzyszgcymi we wtasciwym
stanie technicznym, minimalizujg ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej. Obiekty budowlane wraz z instalacjami i urzadzeniami
budowlanymi i infrastruktury technicznej, po oddaniu ich do uzytkowania, nie mogg by¢ pozostawione samym sobie. S3 to dzieta
wytworzone rekg cztowieka i cztowiek musi mie¢ nad nimi piecze az do Smierci technicznej obiektu, czyli przez caty okres przewidziany do
jego uzytkowania. Dlatego obiekt winien by¢ poddawany biezgcej konserwacji, na biezgco powinny byé usuwane wszelkie zaistniate
usterki. Nalezy dokonywac¢ koniecznych remontéw i napraw, zaréwno samego obiektu jak i jego wyposazenia. Kazde urzadzenie
techniczne, aby funkcjonowato bezawaryjnie, wymaga rowniez okresowych przegladdéw, dziatan serwisowych, wymiany czesci. Wszystkie
tego typu czynnosci nalezy powierzaé osobom posiadajgcym stosowne kwalifikacje zawodowe, w tym inzynierom budownictwa z
uprawnieniami budowlanymi rdéznych specjalnosci. Inzynierowie budownictwa stowarzyszeni sg w okregowych izbach inzynieréw
budownictwa w catym kraju i tam nalezy szuka¢ wtasciwych oséb mogacych podjac sie kontroli obiektéw budowlanych.

Opracowanie:
mgr inz. Gabriela Przystat

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Nowym Targu
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